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Allméant

| nuvarande 6versiktsplan for Ockerd, UTBLICK OCKERO, anges i rekommendationerna for
anvandning av mark och vatten, att ca 400 lagenheter kan komma att byggas pa Bjorko.
Arbetsgruppen har med utgangspunkt fran dessa rekommendationer gjort en bedémning av
vilka omraden pa 6n som ar lampliga for en framtida bostadsbebyggelse och i vilken
omfattning dessa kan bebyggas.

Gruppen har ocksa gjort en bedémning av hur bostaderna skulle kunna fordelas vid tre olika
nivaer - 200, 300 resp.400 lagenheter.

Utgangspunkterna for arbetet har varit

- att begransa de markarealer som maste tas i ansprak for bebyggelse for att minska
kostnader och minimera ingreppen i naturen.

- att forlagga nybebyggelsen i nara anslutning till befintlig bebyggelse sa att integrering av
nya Bjorkdbor underlattas.

- att lokalisera bebyggelsen sa att befintlig infrastruktur och vagnat kan anvandas.

- att lokalisera bebyggelsen néara kollektivtrafiken.

Bebyggelseomraden

Vitsippeomradet - omradena vaster om Samsmarka och soder om Solhem.

| ett forsta skede bor omradet omedelbart soder om nuvarande Vitsippevagen bebyggas och
avgransas at vaster sa nara Skarviksvagen som mojligt och i Oster i gransen mot
strandskyddet.

| ett senare skede utnyttjas omradet séder om Samsmarka.

Mojligheten att utnyttja delar av de plana partierna pa 6stra sidan om Skarviksvagen
omedelbart soder om Solhem bor utredas

Tillfart till dessa omraden kan ske med direkt anslutning till Skarviksvagen.

Sddra Bjorké - omradet runt "Karl-Eriks minkfarm”.

De delar av omradet som omfattar de plana ytorna runt den tidigare minkfarmen och de
skogbevuxna delarna omedelbart séder om denna ar relativt latta att bebygga.

De sydliga partier som i UTBLICK OCKERO redovisas som omrade for nybebyggelse ligger
emellertid i ett mycket svartillgangligt terrangavsnitt. De ekonomiska konsekvenserna och
féljderna av naturingreppen vid en eventuell bebyggelse och vagdragning genom detta
maste darfor utredas noggrant.

Laget pa den tillfart som idag finns till omradet ar den enda majliga, om omfattande
markarbeten for ny tillfart soderifran inte kan goras

| jamforelse med Ovriga omraden, ar detta relativt avskilt fran befintlig bebyggelse och svart
att forsorja med kollektivtrafik.

Var slutsats ar att en bebyggelse i detta omrade bor vara betydligt mindre omfattande an vad
som visas i kommunens dversiktsplan.

En diskussion har forts om mojligheten att anvanda nuvarande idrottsplatsomrade for
bostadsbebyggelse och att da flytta idrottsplatsen till "Karl-Eriks minkfarm”. Férdelen med
denna rockad skulle vara en centralt belagen ny bostadsbebyggelse och att en ny
idrottsplats skulle kunna utvecklas for ytterligare sporter och i direkt anslutning till badplats
och naturomrade.

Tabor - f.d. minkfarmen och skogsomradet 6ster om Ekumeniakyrkan upp till
Vastergardsvagen.

Omradet ar idag ett relativt plant skogsbevuxen landskapsavsnitt med markerade
bergspartier och som genomkorsats av flera gangstrak.

De befintliga tillfarterna fran soder och fran Vastergardsvagen i norr ar otillrackliga for en



kommande bebyggelse och maste kompletteras med den anslutning fran Backevagen som
redovisas i géllande detaljplan och med en eventuell ny tillfart i anslutning till ett blivande
park-/lekomrade séder om den nuvarande lekplatsen

Omradets utstrackning parallellt med Backevagen medger relativt god narhet till
kollektivtrafik.

Ovriga omréden — omraden pa kommunal och privat mark inom eller i direkt anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse.

Lampliga platser for ca 30 lagenheter i friliggande enbostadshus kan definieras. Darutéver
planeras totalt ca 50 lagenheter pa Centrumtomten — f.d. Skarviksskolan och
foraldrakooperativet. Ett 10-tal lagenheter kan ocksa bli aktuella i anslutning till
Vastergardsby.

Ytterligare ett antal villatomter kan avstyckas i anslutning till befintlig bebyggelse utanfér
"tatorten” langs Vastergardsvagen och vid Bjorkdé Huvud.

Etapputbyggnad

Foljande tabell visar ett forslag till Iagenhetsfordelning vid tre olika utbyggnadsnivaer.

Omrade 200 lagenheter 300 lagenheter 400 lagenheter
Vitsippeomradet 50 50 50
Norra delen

Vitsippeomradet 25 50 50
Soder om

Samsmarka/Solhem

Sodra Bjorko - 50 50
"Karl-Eriks minkfarm”

Sodra Bjorko - - 50
Resterande del

Tabor 75 75 100
Ovriga omraden 50 75 100

Foljande ordning i utbyggnadsetapper foreslas:

1. Norra delen av Vitsippeomradet

2. Tabor

3. Sodra delen av Vitsippeomradet

4. Sodra Bjorks, omradet i anslutning till Karl-Eriks minkfarm
5. Stdra Bjorko, resterande delar

Bebyggelseutformning

Ockeré kommun skall enligt strategier i det kommunala bostadsférsorjningsprogrammet
"verka for god gestaltning och arkitektoniska idéer i den byggda boendemiljéon”. Man pekar i
programmets beskrivning av mal och inriktning ocksa pa att "lokalisering och utformning av
bebyggelsen skall anpassas till miljon, sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten
och andra resurser framjas”.

Den befintliga bebyggelsen pa Bjorko ar smaskalig och varierade och en relativt stor del av
den aldre bebyggelsen har trots manga ombyggnader fatt behalla sin ursprungskaraktar.
Denna smaskalighet och variation ar 6nskvard att behalla aven i en tillkommande
bebyggelse.

For att uppna onskad exploatering, utan att ta stora arealer i ansprak eller genom att bygga




pa hojden, maste tomtstorlekarna bli betydligt mindre &n vad som hittills har varit vanligt.
Detta galler bade hyresratter och bostasratter/agande. Lagre bebyggelse, som en- och
tvavaningshus, bor utformas som parhus eller radhus. Stérre byggnader, som t.ex.
flerbostadshus, bor utformas sa att de inte upplevs som stora och dominanta. Eventuella
hogre byggnader, 3-4 vaningar, bor darfor utformas som punkthus eller som lamellhus med
ett trapphus.

Arbetsgruppen har ingen ambition att férsoka styra detaljutformningen av den nya
bebyggelsen genom forslag till gestaltningsregler och anvisningar. Vi arbetar darfér i stallet
med insamling ett referensmaterial med goda exempel pa omraden och byggnader. Detta
material skall kunna anvandas som illustrationer och forebilder i den férdjupade
oversiktsplanen for Bjorko.

En begransning av utbyggnadsetappernas storlek inom respektive omrade kommer troligtvis
att bli nédvandig for att en dnskvard variation i bebyggelsen skall kunna uppsta.

Kommande detaljplaner maste utformas sa att nybebyggelsen kan uppforas utan onddiga
ingrepp i naturmarken — ett byggande i samklang med naturen och med stor h&nsyn till t.ex.
bevarandevérda bergspartier och kulturelement.
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